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AMTSBLATT fiir die Stadt Zehdenick

— Amtliche Bekanntmachungen -

Bekanntmachung der Stadt Zehdenick

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zehdenick
im Bereich des Bebauungsplangebietes ,,An der ExinstraBBe”

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung Zehdenick hat in ihrer Sitzung am
08.12.2022 den geanderten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,An der ExinstraRe” gemafs Beschluss-Nr. 098/19 vom
28.11.2019 der Stadt Zehdenick beschlossen. Der Bebauungsplan sollte
gemal § 13b BauGB als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung mit Anpassung der Darstellung des Fl&-
chennutzungsplanes gemal$ 8 13a (2) 2. BauGB aufgestellt werden. § 13b
BauGB regelt die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren.

Am 18. Juli 2023 hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) in der Rechts-
sache 4 CN 3.22 entschieden, dass 8 13b BauGB gegen unionsrechtliche
Vorgaben versté3t. Deshalb ist die Anwendung des §13b BauGB fiir die
Aufstellung von Bebauungsplanen nicht mehr maglich. Freiflachen auRer-
halb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde diirften nicht im beschleunigten
Verfahren nach § 13b Satz 1 BauGB ohne Umweltpriifung tiberplant werden.
Daher ist es erforderlich, das Aufstellungsverfahren vom vereinfachten Ver-
fahren ins Regelverfahren zu tiberfihren.

Damit verbunden ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im
Bereich des Bebauungsplanes ,An der ExinstralRe”.

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbereiches umfasst die Flurstii-
cke 423/3 tiw., 424/2 tlw., 425/2 tlw., 430/3 tiw., 430/5 tlw., 545 tlw., 427
thw., 428/5 tlw., 428/6, 429/1 tlw., 429/2 tlw., 609 tlw., 546, 547, 644, 645,
1082, 1083 und 1084, Flur 20, Gemarkung Zehdenick und hat eine Grole
von ca. 1,9 ha.

Es wird begrenzt:

— im Norden durch Wohngrundstiicke der nordlich gelegenen Kirschen-
allee

— im Osten von einer im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten- und Grabeland”

— im Siiden durch eine Landwirtschaftsflache

— im Westen durch Wohngrundstticke der Exinstral3e

Die Lage und Abgrenzung des FNP-Anderungsbereiches sind im nachstehen-
den Kartenausschnitt (Abbildung ohne MaRstab) dargestellt.

Mit der geplanten Anderung des Fléchennutzungsplans — Anderung der
Darstellung einer Teilflache des Plangebietes von einer Griinflache (Zweck-
bestimmung Garten- und Grabeland) zu einer Darstellung als Wohnbauflache
— sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der
Exinstrale” geschaffen werden. Dies ist erforderlich, da gemalt § 8 BauGB
Bebauungsplane aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes zu entwi-
ckeln sind.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8
Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplans.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistuﬁg_en Regelver-
fahren durchgefiihrt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Anderung des

Flachennutzungsplanes fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgeftihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird
gemaR § 2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf
der Flachennutzungsplan-Anderung erarbeitet.

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméf&__ § 3 Abs. 1
BauGB werden die Vorentwurfsunterlagen der betreffenden Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Zeit

vom 04.03.2024 bis einschlieBlich 08.04.2024
in der Stadtverwaltung Zehdenick, Falkenthaler Chaussee 1, 16792 Zehde-

nick, Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen, Fachdienst Infrastruktur, 1.
Obergeschoss, griiner Flur, zu folgenden Dienststunden ausgelegt:

Montag und Mittwoch 7.30 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 14.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag ~ 7.30 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
Freitag 7.30 bis 12.00 Uhr

Ergénzend werden die Unterlagen, die Gegenstand der friihzeitigen Betei-
ligung sind, in das Internet eingestellt. Die Unterlagen kénnen eingesehen
werden unter: https://www.zehdenick.de/bekanntmachungen.html

Wahrend der Auslegungsfrist besteht die Gelegenheit zur frithzeitigen Infor-
mation Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie {iber die
Planinhalte und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie zur
AuRerung und Erdrterung.

Datenschutzinformation

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3
BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Branden-
burgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absen-
derangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der
Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: Infor-
mationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVQ), welches mit ausliegt.

Zehdenick, den 08.02.2024

Marco Kalmutzke
Stellv. Biirgermeister
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Auszug aus dem FNP der Stadt Zehdenick in der Fassung vom Mai 2010, bekanntgemacht am 8. Juni 2010 (Anderungsbereich in rot)
Plangrundlage, Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 1996-1998



